Nekustama ipasuma,
Aru iela 3, Spilve,
Babites pag., Marupes nov., LV-2101
kadastra numurs: 8048 004 1025
novertejums

Nekustama Tpasuma novértéjuma pasutitajs: Zverinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
adrese: Riga, Lacplésaiela 75, LV-1011

Datums: 2026. gada 17. septembris

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicéSanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un
sada redakcija paredzéts tikai izsoles daltbnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Veértéjamais

Nekustamais Tpasums Aru ield 3, Spilvé, Babites pagasta, Marupes novada, LV-
2101, kadastra numurs 8048 004 1025. Nekustamais Tpasums sastav no zemes

objekts vienibas ar kadastra apziméjumu 8048 004 1025 un kopé€jo plattbu 1220 kv.m.,
ka art nepabeigtas dzivojamas majas jaunbives ar kadastra apzimé&jumu 8048
004 1025 001 un kopéjo platibu 385,5 kv.m.

Vértésanas .

datums 2026. gada 17. septembris

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,

pasiititajs adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un

uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteiksana.

Vértésanas Vértéjama objekta pardosSana izsolé. Novértéjums bez ta autoru rakstiskas

mérkis piekriSanas nav izmantojams citam meérkim un iesniedzams finansu iestadés.

Tpasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama
objekta véertibu

Saskana ar vértéSanas uzdevumu $aja novértéjuma netiek nemti véra Vértéjama
objekta vértibu ietekméjosSie zemesgramata registrétie apgratinajumi, tostarp
atzimes par piedzinu, kilas tiestbu un nostiprinata hipotéka. Novértéjuma tiek
pienemts, ka Vértéjama objekta atsavinasanas gadijuma tas tiks atbrivots no
minétajiem apgratinajumiem.

Noveértéjuma autoriem netika nodrosinata piekluve ékas telpam, tade| nebija
iespéjams parbaudit un pilnvertigi izvéertét:
e konstrukciju un izbtivéto mezglu tehnisko stavokli;
¢ inZeniertiklu, komunikaciju un tehniska aprikojuma esamibu, komplektaciju
un darbspéju;
e iespéjamos sléptos defektus, bojajumus vai neatbilstibas bivprojektam.

Nemot véra minéto, vértibas aprékina izmantota €kas gatavibas pakape un
blvdarbu pabeigsanai nepiecieSsamo ieguldijumu apmeérs noteikts, pamatojoties
uz ékas aréja apsekoSanas laika konstatéto stavokli. Aprékina pienemts, ka
neapsekotajas €kas dalas nav bitisku konstrukciju bojajumu, patvaligas
blvniecibas, blvprojektam neatbilstoSu risinajumu vai citu apstak|u, kas prasitu
papildu, apréekina neiek|autus ieguldijumus.

Tirgus vertiba

EUR 139 000 (viens simts trisdesmit devini tikstosi euro).

Piespiedu
pardosanas
veértiba

EUR 90 000 (devindesmit tiikstosi euro).

Tpasuma tiesibas

leraksts Babites pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000392114
Ipasuma tiesibas uz nekustamo ipasumu Aru iela 3, Spilvé, Babites pag., Marupes
nov., kadastra numurs: 8048 004 1025, kas sastav no zemes gabala (kadastra
apziméjums 8048 004 1025) 1220 kv.m. platiba un dzivojamas majas jaunbuves
(kadastra apziméjums 8048 0041025 001), ir registrétas Fainai Belenkajai,
Tpasuma tiestbu pamats ir Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesas kolégijas
2025.gadal9.decembra spriedums lieta Nr.C33525023; lietas arhiva Nr.CA-
0915-25/18.
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Atrasanas vietas
raksturojums

Vértétais 1pasums atrodas Marupes novada Babites pagasta, Spilves ciema.
Spilve atrodas pie Rigas rietumu robezas, starp Babites un MeZares apdzivotajam
vietam, aptuveni 12 km attdluma no Rigas centra. IpaSums atrodas mazstavu
dzivojamas apbives kvartala pie Aru ielas. Apkartéjo teritoriju norobezo valsts
galvenais autoce|$ A5 Rigas apvedcels (Salaspils—Babite), valsts vietéjais autocels
V10 Babites stacija—Varnukrogs un vietéjas nozimes ielas. Autocels V10
nodrosSina savienojumu ar Babiti, Babites dzelzcela staciju un Varnukroga
virzienu.

PieklGSana TpaSumam ar autotransportu kopuma vértéjama ka apmierinosa. A5
Rigas apvedcela tuvums nodrosSina savienojumu ar Rigu, Jirmalu un citiem
Pierigas centriem. Babites dzelzcela stacija un tuvakas sabiedriska transporta
pieturvietas atrodas sasniedzama attaluma.

Apkartéjo apbivi galvenokart veido individualas dzivojamas majas un
neapbuvéti vai daléji apbuvéti zemesgabali. Apblves blivums ir salidzinosi
neliels, un apkartnei raksturiga piepilsétas dzivojama vide ar plasakam
neapblvétam un apzalumotam teritorijam. Tuvakie partikas tirdzniecibas,
izglitibas, medicinas, sabiedriska transporta un citi ikdiena nepiecieSamie
pakalpojumi koncentréti galvenokart Babité. Babites apdzivotas vietas centrala
dala atrodas aptuveni 1-2 km attaluma, savukart plasaks pakalpojumu klasts
pieejams Pinkos, Riga un Jarmala.

Kopuma Veértéjama objekta novietojums individualas dzivojamas apbuves
vajadzibam vértéjams ka labs. Ta galvenas priekSrocibas ir atrasanas Rigas
metropoles areala, salidzinoSi érta sasniedzamiba ar autotransportu, Rigas un
Jirmalas tuvums, ka ari neliels apkartéjas apbaves blivums. Nemot véra ipasuma
sastavu un apkartéjas apbives raksturu, novietojums primari uzskatams par
piemérotu pastavigai dzivosanai individuala dzivojama maja.

Pasreizéjais
izmantosSanas
veids

Nepabeigts dzivojamas majas jaunbives ipasums

Labakais un
efektivakais
izmantosanas
veids

Dzlvojama maja péc celtniecibas darbu pabeigsanas un nodosanas ekspluatacija.

Apgrutinajumi

Babites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000392114

Il dalas 2. iedala

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, so ierakstu
pargrozijumi un dzesumi

Atzime - vérsta 41335.30 EUR un likumisko 6% gada piedzina. Piedzinéjs: OLEGS
JANSONS. Pamats: zvérinata tiesu izpilditaja Riharda Vaivoda 2026.gada28.junija
nostiprinajuma ligums, Rigas apgabaltiesas 2026.gadal8.junija izpildu raksts lieta
Nr.C33525023.

IV dalas 1.,2. iedala

Kilas tiesibas un tds pamats

Nostiprinata hipotéka. Kreditors: MIROSLAVS ANDRUSIAKS. Pamats: 2013.gada
8.marta galvojuma ligums Nr.1/2013,2020.gada 30.decembra pielikums Nr.3 pie
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galvojuma llgumaNr.1/2013, 2021.gada 20.februara cesijas llgums,
2026.gada8.junija hipotékas ligums.

Atzime - Kilas tiesiba prasibas nodroSinasanai. Prasitajs: OLEGS JANSONS. Pamats:
Rigas pilsétas tiesas 2026.gada 19.jlinija |Emums lieta Nr. C771312526.

NOSAKOT VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU UN PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBU,
MINETIE APGRUTINAJUMI NAV NEMTI VERA.

Kadastra registrétie zemes vienibas apgritinajumi

Registraci
jas Tips Apraksts Platiba Meérv.
datums

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

01.02.2025 7312050201 - o
elektrisko tiklu kabelu liniju

0.0008 ha

navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa
01.02.2025 | 7312070202 kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas 0.122 ha
ietekmes zona

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025 | 7312070101 kugosanas drosibai paredzéto navigacijas 0.122 ha
tehnisko Iidzekli - baku

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 | 7312080101 gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4 0.0003 ha
megapaskaliem

NOSAKOT VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU UN PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBU,
MINETIE KADASTRA REGISTRETIE APGRUTINAJUMI IR NEMTI VERA. SIE APGRUTINAJUMI
NOSAKA NOTEIKTUS ZEMES IZMANTOSANAS IEROBEZOJUMUS TO DARBIBAS TERITORIJAS.

Izmantotie Zemesgramatas aplieciba.

informacijas avoti | |R vzD Kadastra dati.

VEértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks “Cenu
Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama 1pasuma darijumu datu vizualizacijas
un analizes riks: Pavei.lv (https://p av ei.lv/Estate.didnt.work (https://e st a te.di dnt.work/))

OpenS treetMap, VZD, LVM
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2.  VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. NEPABEIGTAS DZIVOJAMAS MAJAS JAUNBUVES RAKSTUROJUMS

Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst blve ar kadastra apziméjumu 8048 004 1025 001, kas
Kadastra informacijas sistéma registréta ka dzivojama maja. Buves galvenais lietoSanas veids ir “Viena
dzivokla majas” (kods 1110), savukart bives tips — “Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira
vai milra-koka arsienam” (kods 11100103). Blives uzbivésanas gads un ekspluatacija pienemsanas gads
Kadastra informacijas sistema nav noradits. Kadastra datos ir registréta Babites pagasta padomes buvvaldes
2008. gada 16. junija izzina Nr. 054-08, savukart €kas apsekoSanas datums noradits 2008. gada 31. oktobris.

Ekas kopéja un lietderiga platiba ir 385,5 m?, tai skaita:
e pirma stava projektéta platiba — 219,9 m?;
e otra stava projektéta platiba — 130,2 m?;
e pagrabstava projektéta platiba — 35,4 m2.

Kadastra datos 350,1 m? noradita ka dzivojama platiba, bet 35,4 m? - ka paligtelpu platiba. Ekai ir divi
virszemes stavi un viens pazemes stavs. Pirma un otra stava telpu augstums noradits 2,8 m, bet pagrabstava

telpu augstums - 2,0 m. Ekas apbives laukums ir 311,1 m?, bet bavtilpums — 1 015 m3.

Dzivojamas majas jaunbives stavu platibas un telpu augstumi

Telpas

numurs Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
telpu (m) (kv.m.)
grupa

1 Projektéta platiba Dzivojama telpa 1 2.8 219.9
2 Projektéta platiba Dzivojama telpa 2 2.8 130.2
3 Projektéta platiba Dzivokla paligtelpa -1 2 354

(Izmantoti VZD dati)

Ekas apblves kontdrai ir neregulara, daudzstara konfiguracija ar vairakiem izvirzijumiem. Planojums ir
sarezgitaks par kompaktu taisnstira formas apjomu un var palielinat fasaZzu, jumta pieslégumu un apdares
mezglu izblves apjomu. Vienlaikus ékas garenvirziens kopuma ir orientéts atbilstosi zemesgabala
konfiguracijai, nodroSinot saméra racionalu apbives izvietojumu. Saskana ar Kadastra informacijas
sistémas datiem ékas apbives laukums ir 311,1 m?, kas veido aptuveni 26% no zemes vienibas kopéjas
platibas. Neapblvéta zemesgabala dala ir aptuveni 908,9 m? jeb 75%, tadejadi saglab3jas teritorija
automasinu novietoSanas vietu, gajéju celinu, apstadijumu un citas dzivojamas majas ekspluatacijai
nepiecieSamas infrastruktiras iertkosanai.

Jaunbives konfiguracija un izvietojums zemes gabala teritorija

(avots: LR VZD Kadastra dati)
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Saskana ar Kadastra informacijas sistémas datiem ekas galvenie konstruktivie elementi ir:
e pamati— dzelzsbetons un betona bloki;
e arsienas un citas vertikalas konstrukcijas — vieglbetona “Fibo” bloki;
e parsegumi— dzelzsbetona.

Vértéjama objekta apsekoSanas laika éka tika vizuali apskatita no arpuses. Piekluve ékas iekstelpam netika
nodrosinata, tadé| iekstelpu izblves pakape un tehniskais stavoklis vértéti tikai tada apjoma, kada tie bija
saskatami caur pirma stava logiem. ApsekoSanas laika konstatéts, ka ékas galvenas nesosas konstrukcijas
un jumta konstrukcija ir izbGvéta. Jumtam uzstadits profilétu metala lokSnu segums, tacu nav pabeigta
jumta dzegu un malu apdare - nav izbGvétas véja kastes. Ekai nav uzstadita lietustidens savak$anas un
novadisanas sistéma, tostarp jumta renes un notekcaurules.

Ekas fasades bivdarbi nav iesakti un arsienas nav nosiltinatas. Arsienu bloku mdris ir paklauts atmosféras
nokrisnu, temperatiras svarstibu un citu aréjas vides faktoru iedarbibai. llgstosi saglabajot eéku sada
stavokli, var palielinaties konstrukciju samirkSanas un ar to saistitu bojajumu risks. Logu ailés ir uzstaditi logi
ar PVC profilu ramjiem un stikla paketém. Ekai ir uzstaditas ari PVC profilu ardurvis ar stiklojumu. Apskates
laika netika veikta logu un durvju furnitaras darbibas, montazas kvalitates, hermétiskuma vai tehniska
nolietojuma parbaude.

Vizuali apskatot pirma stava telpas caur logiem, konstatéts, ka ékas iekSéjas apdares darbi nav uzsakti.
Telpas nav izblveéta sienu un griestu gala apdare, nav ieklati gridas segumi, un redzama cementa pamatne.
Nav uzstaditas iekSdurvis. Vizuali pieejamaja apjoma nebija konstatéjami iek$éjie inzeniertikli, tostarp
elektroinstalacijas, Gdensapgades, kanalizacijas, apkures, ventilacijas un citas inZeniersistémas.

Kopuma éka apsekoSanas datuma raksturojama ka nepabeigta dzivojamas majas jaunbive, kurai izbGvéts
ékas konstruktivais apjoms, jumta segums, logi un ardurvis, bet nav pabeigti fasades, jumta malu,
lietusGdens novadiSanas, iek$éjas apdares un inZeniersistému izblves darbi. Lai éku varétu nodot
ekspluatacija un izmantot atbilstosi paredzétajai dzivojamas majas funkcijai, nepiecieSams veikt bdtisku
atlikuso blvdarbu apjomu.

Kadastra informacijas sistéma €kai registréts tehniska stavokla novértéjums V4 — “€ka neapmierinosa
tehniska stavoklr”.

2.2. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

Vértéjama objekta sastava ietilpst zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8048 004 1025, kas atrodas Aru
iela 3, Spilvé, Babites pagasta, Marupes novada. Zemes vienibas kopé&ja platiba ir 1 220 m2. Saskana ar
Kadastra informacijas sistémas datiem visai zemes vienibas platibai registréts nekustama ipasuma
lietoSanas mérkis “Individualo dzivojamo maju apbive” (kods 0601). Atbilstosi teritorijas planojumam
zemes vieniba atrodas Savrupmaju apbuves teritorija, kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un
ar tam funkcionali saistitas apbives izvietoSana. Funkcionalais zonéjums un registrétais lietoSanas mérkis
atbilst uz zemes vienibas esos$as individualas dzivojamas majas jaunbuves funkcijai.

Zemesgabalam ir regulara, cetrstira konfiguracija, kas kopuma nodroSina racionalas teritorijas
izmantoSanas iespéjas. Reljefs ir lidzens, bez vizuali konstatéjamam budtiskam augstuma starpitbam.
PieklG3ana zemes vienibai nodro$inata no Aru ielas. Piebrauk3anas iespéjas vértéjamas ka atbilstosas
individualas dzivojamas apbuves izmantosanai.
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80480041025

Adrese: Aruiela 3, Spilve, 4
Babites pag., Marupes

Subjekts: Fiziska persona '
Statuss: Nekustamais
pasums

e
Izmantoti VZD, LGIA dati

Funkcionalais zonéjums

Veérteéjamais
objekts

(avots: Geolatvija.lv)

Apsekosanas datuma zemes gabala teritorija nebija noZogota un labiekartota. Ta bija nesakopta, ar
saaugusu zali un krimajiem. Zemes vienibai ir elektroapgades piesléegums. Vértésanas laika netika
parbaudita piesléguma jauda, tehniskais stavoklis, llgumiskie nosacijumi vai ta piemérotiba pabeigtas
dzivojamas majas ekspluatacijai. Kopuma zemes vienibas platiba, konfiguracija, reljefs, pieklGsanas
iespéjas, funkcionalais zonéjums un elektroapgades piesléguma esamiba ir piemérota individualas
dzivojamas majas izmantoSanai. Zemesgabala pasreizéjo kvalitati pazemina nesakopta un aizaugusi
teritorija, noZogojuma un labiekartojuma trikums.
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2.3. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek izvértéti gan pozitivie, gan negativie faktori, kas ietekmé ta
pievilcibu nekustama Tpasuma tirgd. Sie faktori atspogulo Tpasuma priek$rocibas un trikumus, kas var
ietekmét potencialo pircéju interesi, ka arT vinu gatavibu maksat attiecigo cenu. Pozitivie faktori veicina
Tpasuma vértibas pieaugumu, uzsverot ta prieksrocibas un izmantoSanas potencialu, savukart negativie
faktori norada uz riskiem, ierobezojumiem vai papildu ieguldijumu nepiecieSamibu, kas var samazinat ta
tirgus vértibu.

Faktori, kas pozitivi ietekmé Tpasuma tirgus vértibu:

e 1pasSums atrodas Spilves ciema, Rigas metropoles areala Pierigas dala, ar saméra értu sasniedzamibu
l1dz Rigai, Jirmalai, Babitei un Pinkiem;
pieklG3ana TpaSumam nodro$inata no Aru ielas, savukart tuvuma eso$ie autoceli A5 un V10
nodrosina savienojumu ar galvenajiem Pierigas transporta virzieniem;
zemes vieniba atrodas Savrupmaju apbives teritorija, un tai registrétais lietoSanas meérkis
“Individualo dzivojamo maju apbive” atbilst esosas jaunbives paredzétajai funkcijai;
zemesgabalam ir regulara, Cetrstlrim tuva konfiguracija un lidzens reljefs, kas nodrosina racionalas
izmantosSanas un turpmakas labiekartoSanas iespéjas;
dzivojamas majas jaunbive ir registréta Kadastra informacijas sistéma, un tai ir izblvétas galvenas
nesosas konstrukcijas, jumta konstrukcija un segums, ka ari uzstaditi logi un ardurvis;
e ékas novietojums zemesgabala centralaja dala nodroSina brivu teritoriju piebraucama cela,
automasinu novietoSanas vietu, gajéju celinu, apstadijumu un atpGtas zonas ierikoSanai;
zemes vienibai ir elektroapgades pieslégums;
péc blvdarbu pabeigsanas un ékas nodosanas ekspluatacija ipasSumu iespéjams pilnvértigi izmantot
individualas dzivojamas majas funkcijai.

Faktori, kas negativi ietekmeé 1paSuma tirgus vértibu:

e dzivojama maja ir nepabeigta jaunbilve un nav nodota ekspluatacija, tadél tas izmantoSana
paredzétajai dzivojamas majas funkcijai pasreizéja stavokli nav iesp&jama;
blvdarbu pabeigSanai, €kas aprikosanai, dokumentacijas sakartoSanai un nodosanai ekspluatacija
nepiecieSami batiski papildu ieguldijumi;
ékas kopéja platiba - 385,5 m? ir salidzinosi liela vienas gimenes dzivojamai majai. Tas palielina
blvdarbu pabeigSanas, uzturésanas un ekspluatacijas izmaksas, ka art sasaurina potencialo pircéju
loku un var pagarinat 1paSuma realizacijas terminu;
vértétajam netika nodrosinata piek|luve €kas iekstelpam, tade| nebija iesp&jams pilniba parbaudit
konstrukciju, ieks€jo inZeniertiklu, slépto elementu un veikto blvdarbu tehnisko stavokli. Tas rada
papildu nenoteiktibu attieciba uz nepiecieSamo ieguldijumu apmeéru;
Kadastra informacijas sistéma €kai registréts tehniska stavokla novértéjums V4 — “éka
neapmierinosa tehniska stavokli”;
zemesgabala teritorija apsekoSanas datuma bija nesakopta, stipri aizaugusi ar zali un krimajiem,
nebija noZogota un labiekartota, tadeél nepiecieSami papildu teritorijas attiriSanas un
labiekartosanas darbi.

Kopuma Vértéjama objekta tirgus vértibu pozitivi ietekmé ta atrasanas Pieriga, dzivojamai apbdivei
atbilstoSais zonéjums, zemesgabala raksturlielumi un jau izbGvétais €kas konstruktivais apjoms. Vienlaikus
batiskako negativo ietekmi rada jaunblves nepabeigtais stavoklis, nepiecieSsamais ieguldijumu apmeérs,
ierobeZota iespéja parbaudit ekas iekSéjo tehnisko stavokli un salidzinosi Sauraks potencialo pircéju loks
lielas ékas platibas dél.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Latvijas nekustama Tpasuma tirgus attistibu pédéjos gados noteikusi vairaku savstarpéji saistitu ekonomisko
faktoru ietekme. Augsta inflacija, blivmaterialu un darbaspéka izmaksu pieaugums, energoresursu cenu
svarstibas, geopolitiska nenoteiktiba un procentu likmju paaugstinasanas ir palielinajusi gan jaunu majoklu
blvniecibas, gan nekustamo Tpasumu iegades un uzturésanas izmaksas. Procentu likmju kapums visbatiskak
ietekméja pircéjus, kuri majokla iegadi finansé ar hipotekaro kreditu. Palielinoties ikménesa
kreditmaksajumam, samazinajas majsaimniecibu aiznemsanas iespéjas un pieauga pircéju piesardziba. Tas
ierobeZoja darfjumu aktivitati, pagarinaja TpaSumu realizacijas periodus un palielinaja atSkiribu starp
pardevéju sakotnéji prasito cenu un faktisko darijuma cenu. Vértésanas datuma finansésanas nosacijumi ir
labveligaki neka procentu likmju augstakaja perioda, tomér aiznémumu izmaksas joprojam ir bltisks pircéju
[emumus ietekméjoss faktors. Potencialie pircéji rupigak izvérté 1pasuma kopéjo iegades budZetu,
paredzamos remontdarbus, energoefektivitati, ikménesa uzturéSanas izmaksas un nepiecieSamos
ieguldijumus. Lidz ar to tirgl priekSrocibas ir jpaSumiem, kurus iesp&jams sakt izmantot bez ilgstoSiem un
finansiali griti prognozéjamiem papildu darbiem.

Pierigas savrupmaju tirgus visparéjas tendences

Pierigas savrupmaju tirgu galvenokart veido majsaimniecibas, kas meklé alternativu dzivoSanai Riga,
vienlaikus saglabajot sasniedzamu attalumu Idz galvaspilsétai, darbavietam, izglitibas iestadém un
pakalpojumu centriem. Pieprasijumu uztur iespéja iegadaties individualu dzivojamo maju ar zemesgabalu,
iegut lielaku dzivojamo platibu un privataku dzives vidi neka daudzdzivoklu maju apbaveé. Pircéju izvélé
bltiska nozime ir ne tikai attalumam lidz Rigai, bet ari faktiskajam cela pavadamajam laikam, piebraucamo
celu kvalitatei, sabiedriska transporta pieejamibai un ikdienas pakalpojumu sasniedzamibai.
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Pieprasitakas ir ekonomiski uzturamas savrupmajas ar racionalu planojumu, mausdienigam
inZeniersistémam, labu energoefektivitati un sakartotu juridisko statusu. Bitiska nozime ir €kas nodosanai
ekspluatacija, blvniecibas dokumentacijas atbilstibai faktiskajai situacijai, komunikaciju pieslégumiem un
zemesgabala labiekartojumam.

Lielas platibas savrupmajam ir Sauraks potencialo pircéju loks neka kompaktam gimenes majam. Pieaugot
ékas platibai, palielinas kopéja iegades cena, apkures un uzturésanas izdevumi, ka ari nakotné nepiecieSamo
remontdarbu izmaksas. Tadé| lielam majam cena uz vienu kvadratmetru parasti ir zemaka neka mazakam,
lidzvértigas kvalitates majam taja pasa teritorija.

Babites pagasta savrupmaju tirgus

Babites pagasts ir daja no Rigas metropoles areala, un ta dzivojamo 1pasumu tirgu pozitivi ietekmeé Rigas un
Jarmalas tuvumes, valsts galveno autocelu pieejamiba un Pierigai raksturigais pieprasijums péc individualas
dzivojamas apbives. Pagasta teritorija ietilpst vairakas apdzivotas vietas ar atSkirigu infrastruktdras,
apblves un labiekartojuma IImeni, tadel savrupmaju cenas nav vienmeérigas. Augstaks cenu limenis
raksturigs pabeigtam un ekspluatacija nodotam dzivojamam majam ar kvalitativu apdari, izblvétiem
inZeniertiklu pieslégumiem, sakoptu zemesgabalu un labu transporta pieejamibu. Zemaks cenu limenis
raksturigs 1paSumiem ar lielu ékas platibu, vienkarSaku apdari, nepilnigu labiekartojumu, tehniskiem
trikumiem vai nepiecieSamibu veikt papildu ieguldijumus.

Pedejo divu gadu laika notikuso darijumu analize liecina, ka jaunu vai pédéjo aptuveni 10 gadu laika bavétu
savrupmaju darijjumu cenas Babites pagasta parsvara ir robezas no EUR 950/m? lidz EUR 1400/m?, darijuma
kopéjo cenu attiecinot uz ékas kopéjo platibu. Cenu diapazona zemaka dala galvenokart raksturiga:

e lielakas platibas ékam, kuru kopéja cena ierobeZo potencialo pircéju loku;

e TpaSumiem ar nepabeigtu vai ekonomiskas klases apdari;

e objektiem ar dalgji izbGvétam inZzenierkomunikacijam;

e TpaSumiem, kuros nepiecieSami papildu ieguldijumi.

Augstakais cenu diapazons raksturigs pabeigtam, ekspluatacija nodotam un kvalitativi uzturétam
dzivojamam majam ar racionalu planojumu, pilnvértigdm inZeniersistémam, labu energoefektivitati un
sakoptu teritoriju. Pozitivu ietekmi rada ari centralizétu komunikaciju pieejamiba, attistita apkartéja
infrastruktlra un érta sabiedriskas infrastruktiiras sasniedzamiba.

Nepabeigtu jaunbuvju tirgus
Nepabeigtu dzivojamo maju tirgus ir mazak aktivs un mazak viendabigs neka ekspluatacija nodotu
savrupmaju segments. Sadu objektu vértibu nevar noteikt, tikai mehaniski piemérojot pabeigtu maju cenu
par kvadratmetru un atskaitot acimredzami neveikto darbu izmaksas.
Pircéjs, iegadajoties nepabeigtu jaunblvi, uznemas vairakus papildu riskus:

e bivdarbu pabeigSanas izmaksu pieauguma risku;

e iespéjamu ieprieks veikto darbu defektu vai neatbilstibu risku;

e bivniecibas dokumentacijas aktualizéSanas izmaksas;

e finanséjuma piesaistes un procentu izmaksas;

e laika periodu, kura tpasumu nav iesp&jams pilnvértigi izmantot;

e éekas nodosanas ekspluatacija nenoteiktibu;

e ierobeZotu iespéju precizi novértét konstrukciju un inZeniertiklu stavokli.

Tadel nepabeigtas jaunbives tirgus vértibu ietekmé ne tikai atlikuso blvdarbu tiesas izmaksas, bet ari laika
faktors, finanséjuma izmaksas, neparedzéto darbu rezerve un pircéja prasita atlidziba par uznemtajiem
riskiem. Tpadumiem, kuru blvnieciba ilgsto$i nav turpinata, papildu nozime ir konstrukciju aizsardzibai pret
atmosféras iedarbibu. Nepabeigta fasade, lietusiidens novadisanas sistémas neesamiba, neaizsargati
blvelementi un neapkurinatas telpas var palielinat turpmako darbu apjomu. Sadu apstak|u ietekme
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nosakama, veicot tehnisko apsekosanu. Nepabeigtu jaunbivju pircéji parasti ir privatpersonas ar
pieejamiem pasu [idzekliem vai pieredzi bivniecibas organizé$ana. Banku finanséjuma sanemsana var bt
sarezgitaka neka pabeigta majokla iegadei, jo finansétajs papildus vérté esoso blvniecibas stadiju, tami,
blvniecibas dokumentaciju un paredzamo Tpasuma vértibu péc darbu pabeigSanas. Tas samazina
potencialo pircéju loku un palielina cenu jutigumu.

Apbives zemes tirgus Spilve
Spilves ciema apbilves zemes tirgu ietekmé atrasanas Pieriga, Rigas un Jdrmalas tuvums, piekluve
autoceliem un individualas dzivojamas apbuves attistibas iespéjas. Vienlaikus cenu limenis ir atkarigs no
konkréta zemesgabala novietojuma, piebraucama cela seguma, inzeniertiklu pieejamibas, melioracijas
apstakliem un zemesgabala sagatavotibas blvniecibai. PEédéjo divu gadu darijumu un tirgus piedavajumu
analize liecina, ka individualai dzivojamai apbivei paredzétu zemesgabalu cenas Spilves ciema parsvara ir
robezas no EUR 35/m? lidz EUR 70/m?2. Augstaks cenu [imenis raksturigs zemesgabaliem:

e arregularu konfiguraciju un racionalam apbuves iesp&jam;

e pievedcelu kvalitate;

e ar pieejamiem elektroapgades un citu inZeniertiklu pieslegumiem;

e ar sakartotu blvniecibas dokumentaciju vai skaidri noteiktiem apbives nosacijumiem;

e bez batiskiem teritorijas sagatavoSanas darbiem.

Zemaks cenu limenis raksturigs nesakoptiem vai aizaugusiem zemesgabaliem, teritorijam ar nepilnigu celu
un inzeniertehnisko infrastruktdru, ka art zemesgabaliem, kuriem nepiecieSama melioracijas sistemu
sakartosana, grunts sagatavosana vai citi papildu ieguldijumi. Zemesgabala vienibas cena parasti samazinas,
palielinoties ta platibai, jo pieaug kopéja pirkuma summa. Vienlaikus mazakiem zemesgabaliem var bt
augstaka vienibas cena, ja tie ir funkcionali pieméroti apbivei un tiem nodroSinatas nepiecieSamas
komunikacijas.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas TpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formuléjumu, labaka un efektivaka
izmantosana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantosanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VéertéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vértiba, ir labakais un efektivakais izmanto3anas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama 1pasuma izmantoSanu, vertétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmantoSanas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta TpasSniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.

Vértéjamais objekts sastav no 1220 m? lielas zemes vienibas un nepabeigtas dzivojamas majas jaunbives
ar kopéjo platibu 385,5 m?. Ekas bavdarbi nav pabeigti- nav veikta fasades un telpu apdare, ka ari nav pilniba
izblQvéti inZeniertikli un citi ekas ekspluatacijai nepiecieSamie elementi.

Nemot véra Vértéjama objekta sastavu, novietojumu, apkartéjas apbives raksturu un nekustama ipasuma
tirgus apstaklus, par ta labako un efektivako izmantosSanas veidu atzistama esosas dzivojamas majas
blvdarbu pabeigsana, ékas nodosana ekspluatacija un izmantosana individualas dzivojamas majas funkcijai.
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Sads secindjums pamatots ar $adiem apsvérumiem:

e Vertejamais objekts atrodas Spilves ciema, Pierigas teritorija, kur apkartéjo apbuivi galvenokart
veido individualas dzivojamas majas. Atrasanas Rigas metropoles areala un sasniedzamiba ar
autotransportu ir piemérota Tpasuma izmantoSanai pastavigas dzivesvietas vajadzibam.

e Zemesgabala platiba, esosas jaunbives veids un apkartéjas teritorijas izmantosanas raksturs atbilst
individualas dzivojamas majas funkcijai.

e Esosa bivniecibas stadija pielauj blvdarbu turpinasanu un ékas pabeigSanu.

e Dzivojamas majas blvdarbu pabeigSana uzskatama par esosas izmantoSanas turpinajumu.

e Prognozéta pabeigta un ekspluatacija nodota TpaSuma tirgus vértiba parsniedz turpmak
nepiecieSamo ieguldijumu un ar Tpasuma realizaciju saistito izdevumu apmeéru.

e Pierigas nekustama Tpasuma tirgd ir pieprasijums péc individualam dzivojamam majam.

e Esosas jaunbives nojauksana, bltiska parbdve vai IpaSuma izmantoSanas veida maina b{tu saistita
ar papildu izmaksam, blvniecibas dokumentacijas parskatisanu un jau veikto ieguldijumu daléju vai
pilnigu zaudésanu. Vértésanas datuma Sadi izmantoSanas varianti nav uzskatami par ekonomiski
pamatotakiem.

Tadéjadi Vértejama objekta vértibas aprékins veikts, pamatojoties uz pienémumu, ka Tpasums tiek
izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, proti, dzivojamas majas blvdarbi
tiek pabeigti, éka tiek nodota ekspluatacija un turpmak izmantota individualas dzivojamas majas funkcijai.

3.4. VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novértéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértésanas datuma TpaSumam b{itu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).

Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)
e lenakumu pieeja (metode)
e Izmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)

Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.) Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta
lietderigas kalposanas laika glstamie ienémumi, un veértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas
process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala vértiba ar atbilstosas diskonta likmes
palidzibu. lenakumu plGsmas pamata var bit liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma neparedzétas
attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turésanas rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013
p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)
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lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

St pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radisanai nepieciesama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgli maksatu par vértéjamo aktivu, nebitu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bit nepieciedamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma nepabeigtas €kas tirgus vértiba noteikta, izmantojot ienakumu pieeju un diskontétas
naudas plidsmas metodi. Aprékins veikts Sados posmos:

1. Potencialo pardoSanas ienémumu noteikSana
Prognozéti ienémumi no vértéjama ipasuma pardo$anas péc buvdarbu pabeigdanas. Ipaduma paredzama
pardoSanas vértiba noteikta, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

2. Neto naudas plismas aprékins
No prognozétajiem bruto pardoSanas ienémumiem atskaititi ékas buvdarbu pabeigSanai nepiecieSamie
ieguldijumi, ka arTar TpaSuma uzturésanu un realizaciju saistitie izdevumi. Tadéjadi noteikta paredzama neto
naudas plisma no Tpasuma attistiSanas un pardosanas.

3. Pasreizéjas tirgus vértibas apréekins
Pienemts, ka ekas blvdarbi tiks pabeigti viena gada laika un TpaSuma pardosana notiks nakamaja darbibas
gada. Vértéjama objekta tirgus vértiba apréekinata, prognozéto nakotnes naudas plismu diskontéjot lidz tas
pasreizéjai véertibai vértésanas datuma.

3.5. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA

Potencialo pardosSanas ienemumu noteikSana

Prognozéto ienémumu no vértéjama Tpasuma pardosanas péc blvdarbu pabeigsanas noteikSanai pielietota
tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja, kas balstas uz nesen pardotu un tirgl piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus
cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi
tirgl, cenu izveértésana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var but ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos
TpaSumus salidzina ar vértéSanas objektu, to pardosSanas cenas korigeé, nemot véra atskiribas starp
vértésanas objektu un izvelétajiem Tpasumiem.

Tirgus vértibas apréekina tiek nemti véra:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama Tpasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bit ietekméjusi konkrétus
darfjumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktira un attalums l[idz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e Ipaduma parametri: platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgriatinajumi: Juridiskie vai fiziskie pasuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantos$anas iespéjas
vai vértibu.
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Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
neliela atskiriba x <10%;

vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;

vidéji augsta atskirtba 20%<x<30%;

augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.

Vértéjama objekta prognozétas tirgus vértibas noteikSanai péc bivdarbu pabeigsanas, pienemot, ka visi
nepiecieSamie ieguldijumi ékas blvnieciba ir veikti pilna apmeéra un éka ir nodota ekspluatacija, izmantota
informacija par sadiem darijumiem:

1. Nekustamais 1pasums Spilves iela 32, Spilvé, Babites pag., Marupes nov., - 2003. gada celta divstavu
(bez pagrabstava) viengimenes tipa dzivojama maja ar kopéjo platibu 251.3 kv.m. un zemes gabalu 1386
kv.m. platiba. Nekustamais 1pasums pardots 2025. gada janvari par cenu EUR 280000, t.i. EUR 1114.21
attieciba uz dzivojamas majas kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

Bive

29012025 DARTJUMS

280000€ Monoltis dzelzsbetons, betons (plbe,
lentveids)

Zeme un ekas, 2513 m? 1114 €/ fm t Bitumena loksnes ($indefi)

Viegibstons bloki

Manolitais dzelzsbetens, betons (plétne,
lentveida) - 2003. g

2003.¢
Viegibetona bloki - 2003.

8

Drelzsbetons panell sijas - 2012 g.
Bitumena loksnes (Sindefi)- 2003 g.

SASTAVDALAS (2)

Viena dzivok|a majas 2101
Zemes vieniba
80480040533001 1386 m*
nekustamais Tpasums
Individualo dzivojamo maju apbiive
Citas, ieprieks neklasificétas, kas 42m

AARAOANEI2ON ® Zem Ekam/celiem

(Darfjuma informacijas avots: nekustama Tpasuma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama nekustama |pasuma nowetolums (zemes gabala robe?as zil3 ramiti)

N5 N
S Vo ] <//\

Salidzinama nekustama Tpasuma fotoattéls

(Fotoattéla avots: Google Maps)
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2. Nekustamais Tpasums Bisu iela 9, Spilvé, Babites pag., Marupes nov., - 2013. gada celta divstavu (bez
pagrabstava) viengimenes tipa dzivojama maja ar kopéjo platibu 291.1 kv.m. un zemes gabalu 1521
kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums pardots 2026. gada jalija par cenu EUR 307000, t.i. EUR 1054.62
attieciba uz dzivojamas majas kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

14.07.2026
~ I Pamat Monolitais dzelzsbetons, betons (platne,
Zeme un kas, 2911 m? 1055 €/ ]
lentveida)
Bisu iela 9, Spilve, Babttes pag., Marupes nov.,, L Betona, dzelzsbetona, kiege|lu mira velves
2101 Biturmena loksnes (Sindeli)
| Sienas (vertikala konstrukcija Vieglbetona bloki
Pardevéjs: fiziska persona (LR pilsonis Zemes vieniba 20420848773
Plircaii: 2 fiz . anas 2 L a Platiba 1521 m
nekustamais Tpasums
SASTAVDALAS (1) Mark Individudlo dzivejameo maju apbive
Viena dzivokla majas 21,1 ZEMES SADALIJUMS
./
o " ) ® Lauksaimnieciba 1220 m
- o ® Zem &kam/celiem 201 m

(Darijuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama nekustama Tpasuma fotoattéls Salidzinama nekustama Tpasuma novietojums (zemes gabala robesas zila ramiti)

4% &7 T

(Fotoattéla avots: Google Maps, sludinajumu portals ss.com)
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3. Nekustamais 1pasums Dravnieku iela 26, Spilvé, Babites pag., Marupes nov., - 2009. gada celta divstavu
(bez pagrabstava) viengimenes tipa dzivojama maja ar kopéjo platibu 274.2 kv.m. un zemes gabalu 1283
kv.m. platiba. Nekustamais Tpasums pardots 2026. gada marta par cenu EUR 315000, t.i. EUR 1148.8
attieciba uz dzivojamas majas kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

315000 €

Zeme un &kas, 2742 m* 1149 €/m? ELEMENTI - 2009. G.

35 (vertikala konstrukeija) Vieglbetona bloki
Dzelzsbetona, batona bloki

Dravnieku iela 26, Spilve, Babites pag., Marupes
nov., LV=2101

a8 Segums Cits neklasific&ts materials

Cits neklasificets materials

Pardevéjs: fiziska persona (

Zemes vieniba 28438848570
1286 m?

nekustamais Tpadums

Pircejs: fiziska persona (LR pilsonis)

SASTAVDALAS (1)

Viena dzivokla majas 974 Individualo dzivejamo maju apblve

ZEMES SADALIJUMS

® Zem &kam/celiem 1286 m*

(Darijuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama nekustama Tpasuma fotoattéls Salidzinama nekustama TpaSuma noweto;ums (zemesgabalarobezasnla ramit)
R

(Fotoattéla avots: Google Maps, sludinajumu portals ss.com)
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Vértéjama objekta prognozétas tirgus vértibas aprékins péc blvdarbu pabeigSanas, pienemot, ka visi
nepiecieSamie ieguldijumi ékas blvnieciba ir veikti pilna apméra:

Dati Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
objekts ipasums Nr. 1 Tpasums Nr. 2 Tpasums Nr. 3
Adrese Aruiela 3, Spilves iela 32, BiSuiela 9, Dravnieku iela
Spilve, Babites Spilve, Babites Spilve, Babites 26, Spilve,
pag., Marupes pag., Marupes pag., Marupes Babites pag.,
nov. nov. nov. Marupes nov.
Darijuma apstakli pardevums pardevums pardevums
Darijuma laiks janv.25 jal.26 marts.26
Darijuma cena, EUR 280,000 307,000 315,000
Dzivojamas €kas kopéja platiba, kv.m., t.sk. 385.50 251.30 291.10 274.20
Virszemes stavu platiba, kv.m. 350.10 251.30 291.10 274.20
Pagrabstava platiba, kv.m. 35.40 0.00 0.00 0.00
Darijuma cena attieciba uz virszemes stavu 1114.21 1054.62 1148.80
platibu, EUR/kv.m.
Salidzinamo 1pasumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Zemes gabala platiba, kv.m. 1220 1386 1521 1283
Atrasanas vieta lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktdra lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Novietojums kvartala lidzveértigs lidzvertigs lidzvertigs
Tehniskais stavoklis labaks labaks lidzvertigs
Piek|Gsanas iespéjas lidzvertigas [idzvértigas [idzvértigas
Teritorijas labiekartojums lidzveértigs lidzvertigs lidzvertigs
Salidzinamo faktoru ietekme
Darijuma laiks/apstakli 0% 0% 0%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Novietojums kvartala 0% 0% 0%
Tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Zemes gabala platiba -5% -10% 0%
Pagrabstava platiba 10% 10% 10%
Ekas platiba (likviditate NI tirgd) -5% -5% -5%
Parrékina koeficients/procents 0% -5% 5%
Vidéja korigéta vertiba attieciba uz virszemes 1107.44 1114.21 1001.89 1206.24
stavu platibu, EUR/kv.m.
Vértéjama objekta vértiba péc celtniecibas 387,716
darbu pabeigsanas, EUR
Vértéjama objekta vértiba péc celtniecibas 388,000
darbu pabeig$anas noapalojot, EUR

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta prognozéta tirgus vértiba péc blvdarbu pabeigsanas ir
EUR 388 000.

NepiecieSamo ieguldijumu aprékins jaunbiives celtniecibas darbu pabeigsanai

Blvdarbu pabeigSanai nepiecieSamo ieguldijumu apmérs noteikts, vispirms aprékinot jaunas, funkcionali
lldzveértigas ekas aizvietoSanas izmaksas vértésanas datuma un péc tam no tam nodalot vértésanas datuma
vél neveikto blvdarbu izmaksas. AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, kas bitu nepiecieSamas, lai vértésanas
datuma uzbivétu eku ar vértéjamajam objektam lidzvértigu lietderibu, platibu, konstruktivo risinajumu,
tehnisko nodrosinajumu un apdares limeni. Publiski pieejama tirgus informacija liecina, ka individualas
dzivojamas majas bivniecibas izmaksas nav raksturojamas ar vienu visparpiemérojamu raditaju. Tas
ietekmé éekas platiba un konfiguracija, konstruktivais risinajums, energoefektivitates prasibas,
inZeniersistému apjoms, apdares [imenis, blvdarbu veikSanas vieta, ka ari konkrétaja piedavajuma ietverto
darbu un izmaksu sastavs.
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Izmaksu limena parbaudei izmantoti Sadi publiski pieejami avoti:
e blvuznémums SIA “GLG Bive” individualai bloku majai norada aptuvenas izmaksas EUR 1350/m?

ar PVN pelék3s apdares stadija un EUR 1800/m? ar PVN pilnas apdares gadijuma (GLG Bave);

e tipveida 110 m? majas piedavajuma noradita bazes komplektacijas cena aptuveni EUR 1126/m?,

savukart majas cena ar pilnu apdari ar PVN jeb aptuveni EUR 1760/m?2.

e arhitektu birojs SIA “Arhitekt” 2026. gada ka orientéjosu privatmajas buvniecibas izmaksu limeni
norada aptuveni EUR 1400/m?.

Minétajos avotos publicétas izmaksas galvenokart attiecas uz dzivojamam iekstelpam vai noteiktas
komplektacijas ékam. Tas nav tiesi attiecinamas uz visu vértéjama objekta virszemes stavu kopéjo platibu,
jo taja ievérojamu dalu veido artelpas un automasinu nojume. Sadu platibu izblvei nav nepiecie$ams
dzivojamam telpam raksturigais pilnais iekS€jas apdares, apkures, ventilacijas, sanitartehnisko iericu un citu
inZeniersistému apjoms, tadel to izmaksu intensitate ir zemaka.

levérojot vértéjamas €kas platibu struktiru, konstruktivo risindjumu un bdtisko zemakas izmaksu
intensitates platibu Tpatsvaru, aprékina virszemes stavu kopé€jai platibai piemérota vidéja svérta

aizvietosanas izmaksu likme EUR 1300/m?2. Pagrabstava aizvietosanas izmaksas pienemtas EUR 500/m

2

apmeéra. Samazinata likme pamatota ar pagrabstava atskirigo funkcionalo izmantoSanu un zemaku apdares
un salidzinajuma ar dzivojamam telpam.

AizvietoSanas izmaksu apreékins:

Ekas sastavs Kopéja platiba, Atjaunosanas | Atjauno$anas
kv.m. vértiba, vértiba, EUR
EUR/kv.m.
Ekas virszemes stavi 350.10 1,300 455,130
Pagrabstavs 35.40 500 17,700
Kopa 385.50 472,830

Aprékina rezultats: Aprekinatas €kas aizvietoSanas izmaksas ir EUR 472 830.

Ekas gatavibas pakapes un nepiecie$amo ieguldijumu celtniecibas darbu pabeig3anai aprékins:

Nr.p.k. Ekas konstruktivie elementi Konstruktivo Atjaunosanas Gatavibas Veiktie NepiecieSamie
elementu vértiba, EUR pakape, % ieguldijumi ieguldijumi
Tpatsvars ékas celtnieciba celtniecibas
vértiba, % vértésanas pabeigsanai,
datuma, EUR EUR
1 Pamati 7.0% 33,098 100% 33,098 0
Nesosas sienas, 25.0% 118,208 100% 118,208 0
3 Parsegumi, jJumta konstrukcija un 25.0% 118,208 80% 94,566 23,642
jumta segums
4 Fasades siltina3ana un apdare, gridu 25.0% 118,208 0% 0 118,208
segums, starpsienas, sienu un
griestu apdares darbi
5 Durvis, logi un palodzes 6.0% 28,370 60% 17,022 11,348
6 InZeniertikli un tehniskais 8.0% 37,826 20% 7,565 30,261
aprikojums
7 Paréjie bavdarbi un elementi 4.0% 18,913 0% 0 18,913
KOPA 100% 472,830 57% 270,459 202,371
KOPA NOAPALOJOT 202,000

Aprékina rezultats: Aprékinatie nepiecieSamie ieguldijumi celtniecibas pabeigSanai ir EUR 202 000.
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Diskonta likmes un kapitalizacijas likmes noteikSana

Diskonta likme atspogulo ikgadejo pelnas normu, par kadu piesaistams investiciju kapitals attiecigaja
finansu/tirgus situacija. Ja nekustama Tpasuma projektu realizacijai tiek izmantots gan pasu kapitals, gan
aizdevuma kapitals, tad Sados gadijumos diskonta likmes aprékina formula ir Sada:

Y =RE * GE + RM * GM, kur

Y — diskonta likme, %

RE — pasu kapitala izmaksas jeb konkréta projekta riskiem atbilstoss investora prasitais pasu kapitala
ienesigums gada, %

RM —vidgjas kreditsaistibu izmaksas gada, %

GM - aiznemta kapitala 1patsvars kopéja investicija/finanséjuma, %

GE — pasu kapitala Tpatsvars kopéja investicija/finansejuma, %

Pasu kapitala izmaksas ir noteiktas 15% apmeéra:

Bezriska likme, % 3.00%
Pasu kapitala riska prémija, t.sk.: 10.50%
t.sk. tirgus prémija 3.50%
t.sk. likviditates riska prémija 3.50%
t.sk. ar parvaldisanu saistita riska prémija 3.50%
Izlidzsvarota beta 1.1
Pasu kapitala izmaksas noapalojot 15.0%

Izvértéjot lidzigu nekustamo 1paSumu finanséSanas modelus, tika secinats, ka aiznemta kapitala un pasu
kapitala ipatsvars kopéja investicija/finanséjuma ir $ads:

e aiznemta kapitala Tpatsvars kopé€ja investicija/finanséjuma — 70%;

e pasu kapitala Tpatsvars kopéja investicija/finanséjuma — 30%.

GM | AIZNEMTAIS KAPITALS, % 70% | RM | VIDEJAS KREDITSAISTIBU IZMAKSAS, % 4.50%

GE | PASU KAPITALS, % 30% | RE PASU KAPITALA IZMAKSAS, % 15.0%

Nemot véra ieprieks noraditos nosacijumus, atbilstosi formulai Y = RE * GE + RM * GM aprékinata diskonta
likme ir 7.65%.

Apreékina rezultats: Aprékinata diskonta likme ir 7.65%.

Izmantojot naudas pliismas diskontésSanas metodi, TpaSuma izmantoSanas prognozéjamie tirie ienakumi
(naudas pliasmas) un valdijuma perioda beigas hipotétiski paredzamas pardosanas rezultata ieglta naudas
summa tiek diskontéta kopéja Sodienas veértiba.

Aprékiniem tiek izmantota formula:

li N Vi
(1+Y)) (1+Y))

7

kur

V —pasuma tirgus vértiba,

i — perioda kartas numurs,

li — i-ta perioda tirais ienémumes,

Yi —i-ta perioda diskonta likme,

Vi — tirais ienakums no Tpasuma pardosanas pédéja perioda beigas,
k — pédéja perioda kartas numurs.
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Naudas plismas diskontésana un ienémumu pasreizéjas vértibas aprékins, kas balstas uz prognozi, ka
celtniecibas pabeigSanai ir nepiecieSams viens gads un ekas pardosanu veic gada laika.

Aprékina izmantoti $adi izdevumu pienémumi:
e buvdarbu pabeigSanas izmaksas - EUR 202 000;
o nekustama Tpasuma nodoklis - EUR 555 pirmaja gada un EUR 833 otraja gad3;
e Ipasuma apdrosinasana - EUR 500 gad3;
e marketinga un pardosanas izdevumi - 1.5% no pardosanas cenas jeb EUR 5820;
e paréjie izdevumi - EUR 500 gada, paredzot ar Tpasuma uzturéSanu un administréSanu saistitus
nelielus izdevumus.

Darbibas gada karta numurs 1 2
Ekas tirgus vértiba péc nodosanas ekspluatacija, EUR 388,000 388,000
lenémumi no Tpasuma pardosanas, % 0.00% 100.00%
lenémumi no Tpasuma pardosanas, EUR 0 388,000
Tpasnieka izdevumi, t.sk.: 203,555 7,653
NepiecieSamie ieguldijumi €kas celtniecibas darbu pabeigsanai, EUR 202,000 0
N1 nodoklis (1,5% no kad.vértibas), EUR 555 833
Apdrosinasanas prémija, EUR 500 500
Marketinga izdevumi, EUR 0 5,820
Paréjie izdevumi, EUR 500 500
Neto ienémumi gada, EUR -203,555 380,347
Diskonta likme 7.65% 7.65%
Diskonta koeficients 0.9289 0.8629
Neto ienémumu vértiba vértésanas datuma (NPV), EUR -189,090 328,210
Kopéja ienémumu vértiba vertésanas datuma (NPV), EUR 139,120

Kopéja ienémumu vértiba vértésanas datuma (NPV) noapalojot, EUR 139,000

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 139 000.
3.6.  PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nemsana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus bitu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgl notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka TpaSuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka JpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsaksana var
aizkavéties.

Noveértéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots $ada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -15%
Laika faktors -10%
Kopa -35%
Korekcijas koeficients 100%-35%=65% jeb 0,65

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 35% = 65% jeb 0,65.
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Secinajums: Pamatojoties uz iepriek§ minéto analizi, vértéjama objekta vértibas apréekina tiek piemeérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,65.

Rezultata vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata $adi:
EUR 139 000 x 0,65 = EUR 90 350 jeb noapalojot EUR 90 000.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosSanas vértiba ir EUR 90 000.

3.7. SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama TpaSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus vértiba 2026. gada 17. septembrt ir EUR 139 000 (viens simts trisdesmit devini takstosi
euro).

Aprékinata Véertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2026. gada 17. septembri ir EUR 90 000
(devindesmit tiikstosi euro).

Noteiktas vértibas precizitate, nemot véra 1pasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

»  secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

» man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Tpasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

>  vertdjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipadumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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FOTOATTELI

Skats uz Tpasumu no Aru ielas

Dzivojamas majas jaunbiive un Tpasuma teritorija
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Dzivojamas majas jaunbives telpas
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Tpaduma apkartne un pievedce$
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Tpasuma apkartne un pievedceli
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S226, £4:34 PM aboutbiank

RIGAS RAJONATIESA
Babites pagasta zemesgrimatas nodalijums Nr. 100000392114
Kadastra numurs: 8048 004 1025
Adrese: Aru iela 3, Spilve, Babites pag.. Mirupes nov.
Teralksta |- . I ‘!ﬂ'}a:&l' 'I'Edf']'“ . ; Platiba,
N Nelustams ipasums, servitifi un reiluastas, pievienotie zemes Dala .
Nr eabali hielum:
Zemes gzbals ar kadastra apziméjuon S048 004 1025, Atdalits no
1.1. nekustama fpafuma "Celares", Babltes pag., Fizas 1a). (Babites 0.122 ha
pagasta zemesgrimatas nodalfjuma N, 1000001973700,
31.1:1 Tr. 300002183460, lannmms 03.09 2007, esnesis Daims
Saicins
21 D=ivojamis majas jaunbive (kadastra aprimeumes 3048 004
1025 001).
Furm, Wr. 300002571544, Jenums 19.11.2008. tizsnese Mairita
Zadipa
I dalas 1. iedala
Iera_]:sta Atdalitie zemes gabali, servititn un redilnastu pirgrozijumi Dala P_lal:'l'ba,
Nr - \ helum:
un dzézumi
Hav ierakstu
Teralksta II dalas 1. iedala
Nr. Nelknstama ipasuma ipasniskes, ipasumtiezibu pamats Dala Summa
11 Ipasmeks: LPE Bive, Sabiediiba ar ierobesotu atbildibu, nodek]u 1
o maks3tija kods 40003625158,
Pamats: 2007 gada 7. augusta LPE Bive, Sabiediibas ar
1erobezotu atbaldibu nostpnnijuma Megums pekustam3 Tpasuma
1.2 sadalifanal, zemesgrimaam nodalas tiesnesa 20035 gada
15 decembra l&mmms Babites pagasta zemesgrimatas nodalijums
Hr 100000197370 (oomala Nr.300001281551).
gu.m. Tr. 300002183460, lannmms 03.09 2007, iesnesis Daims
Saicins
21 Persona: sabiediiba ar ierobefomm athildion "LFE Bave", nodokin o
- mak=3tija kods 40003625158, [pafuma tesiha izbeigusies.
23 TpaZnieks: FATNA BFI FNEATA personas kods 1
23, P:amat\': 2007 gada 26. oktobra nekustam3 TpaZuwma pirkuma 51.234.41
Igms. IVL
Fum. Nr. 300002286681, lamums 10.12. 2007, tesnesis Helmuts
Maghs
31 Pamats gkas previenoianai: 2008 zada 5 novembra Babites
T pagasta bifvvaldes izziga Nr05-14/330-08.
Fum. Nr. 300002571544, lsmums 19.11.2008, Hissnese Mairita
Zadiga
a1 Eersm:l.a FAINA BELENEATA, personas kods o
Ipaiuma tiesiba izbargusies.
47 Ipatnieks: SERGETS JTAMSONS, personas kods 1
aboutbiank
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sboutbiank

Pamats: 2023 gada 12 jilija pokumsz ligums.

Fuwm. W 300005975230, 1amums 24072023, tesnese Jolanta
Livena

Persona: SERGETS TANSONS, personas kods

Ipaiuma tiesiba 1zbergusies.

Ipainicks: FATNA BELENEATA personas kods

Pamats: Rizas apgabaltiesas Civilhietn tiesas kol&gyas 2025 gada
19 decembra spnedums hetd MrC33525023; hetas arhiva NrCA-
0915-25/18.

T, M. 300008598291, lamums 25.06.2026, tesnese Insse
Barzkalne

T6.200.00

Ier:l:ksta

Nr.

1.1

il

41

aboutbiank

II dalas I. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantiniekn ieceliana, mantojuma
ligumi, $o feralcstu pirgrozijumi un dzésnmi

AtzTme - noteikits aizhegumes bez AS "DnbB NOFD Banka",
nodokln maksati)a keds 40003024725, rakstiskas preknfanas
nekustamu Tpadwmu atsavindt, divindt, sadalit un apgritndt ar
listu tiesihEm. Pamats: 2006, zada 7. decembra Eilas ligums
Nrl11389/6GE24-1. AtzTime pirmesta no Babltes pagasta
Famesgramatas nodalfjuma Nr 100000197370, sadalot
nekustame fpadunm. Dzdsts Saistits ar terakstu: I dalas 2.iedala
2.1 (3000022366800
Dizésts
J:Zu.m. Hr. 300002183460, lémums 03.09.2007, tesnesis Diaims
Sawcdns
Lidz ar AS "DmB MOED Banka", nodok]u mak=3t3ja kods
40003024723, labd nostipnnatis hipotékas dzéfam. atzimi 1edald
ar Nr. 1.1 (Zomdla Nr. 300002183480, 09.08.2007) d=z&st.
Zurn. Nr. 300002286680, lmums 08.11.2007, tiesnesis Helnmts
HMaghs
AtrTme - noteikits airliegums bez SERGETA TANSONA
personas kods rakstiskas pieknanzas nekustarm
Tpafumm atsavindt, d3vindt, sadalit un apgriiindt ar hetn fiesibam.
Pamats: 2008.gada 17. aprl]a aizdevuma [Tgums. Dzésts Saistits
ar ierakstu: IT dalas 2.aedala 4.1 (300002497066)

Dizésts

.:Zum. Hr. 300002427278, lémums 25.04.2008, tiesnesis Daums
Sawcdns

AtzTme Mr. 3.1 (fowmala Mr. 300002427278, 17.04 2008) d=&sta.
Pamats: 2008 gada 25. jiilija Sergeja Jansona nostiprinijma
ligums.

Fam. M. 200002497066, lamums 05.03.2008, tesnese Sandra
Zews

Atzime - noteikits aizliegums bez OLEGA TANSONA, personas
kods _rakstiskas prekriZanas nekustarm Tpafumm
atsavint, t3)3 skaitd davinat, 1kt pardot un apgritinit ar het
tiesTham. Diz@sts Saisthts ar werakstu: IT dalas 2 1edala 8.1
(300005975226)

Dizésts

Pamats: 2015 gada 2 novembra aizdevuma [Tpums. DizEsts Saistits
ar ierakstu: I dalas 2.1edala 8.1 (300005975226)

Dz&Ests
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6.1.

6.2.

7.1

8.1

9.1

9.2

10.1.

sbeutEiank
Zurn. Mr. 300003976588, lannms 06.11.2015, tiesnese Indra
Ereicherga

Atzime - vErsta 430.14 EUE. piedzga. Piedmns: Manpes
novada pafvaldiba, registricijas numrs 90000012827, Dzésts
Saistits artevakstu: IT dalas 2iedala 7.1 (300005885412)

Dzésts

Pamats: zvénnata iesu 1zmlditaia Jura Vildaus 2022 gada

£ novembra postpnnijuma Migums, Mimpes novada paivaldibas
2022 zada 3.augusta lamums-izpildrikoums Nr. 1/2.1-4/334 par
nokaviate nodokin maks3yummn pedzim bezstrida kartihd. Dzésts
Saistits ar 1evakstu: IT dajas 2iedala 7.1 (300005885412

Dzésts

P M 300005738430, lanmumms 09.11.2022, tiesnese Sandra
Zeme

AtrTme Nr 6.1, 6.2 (Zonala N 300005733430, 08.11.2022)
dzgsta.

Pamats: zvannita iesu izpalditija Jura Vildaus 2023 gada

19 marja nostprnnijuma Mgums.

Fwrn. Nr. 300005885412, Jemums 25.05.2023, tiesnese Skaidrite
Tem]akova

AtzTme Nr 5.1, 5.2 (bonala N 300003976588, 02.11.2015)
dz@sta.

Pamats: Olega Jansona 2023 zada 12 jdlya nostiprindjuma
ligums.

ZFum. Nr. 300005975226, lamums 19.07.2023, tesnese Jolanta
Livena

Alzliemuma atzine,

Hodrofindtars prasijums - Tpasuma tesiba.

Prasitdys: FAINA BELENEATA . personas kods 120738-12746.
DziEsts Saistits ar ierakstu- IT dalas 2ieda]a 1001 (300008598291
Dzésts

Pamats: Rizas rajona fresas 2023 zada 18 cktobra l&mums hetd
NrC33525023. Deésts Sastits ar tevakstu: IT dalas 2 1edala 10.1
(300008593291)

Dzésts

Furn. M. 30000625 7670, lamums 25.10. 2023 tesnese Indra
Ereicherga

AtzTme N 9.1, 9.2 (Zomala Ne 300006257670, 20.10.2023)
dz@sta.

Pamats: Rizas apgabaltiesas Civilliet tiesas kol&gyas 2025 gada
19 decembra sprnedums hetd Mr.C33525023; hetas arhiva NrCA-
0915-2518.

Fwrn Mr 300008598291, lamums 25.06.2026, tiesnese Inese
Béarzkalne

AtrTme - vérsta 4133530 EUR un likumusko 6% gad3 predzma.
Piedmnag)s: OLEGS JANSONS, personas kods |

Pamats: zvénnita tiesu 1zplditija RBiharda Varvoda 2026 gada
28 jiimn)a nostiprinipma liqums, Rigas apgabaltesas 2026.zada
18 yinyja tzpildu raksts heta NrC33525023.

Zuwrn. M 300008611939, 1emums 06.07.2026, tesnese Indra
Ereicherga

Teraksta
Nr.

abauri-hianik

IIT dalas 1. iedala
Lietu tiesibasz, kas apgriitina nekuztamu fpaiumu

Platiha,

helum:
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1.1

1.2

L.3.

aboutbdank
Atzime - aizsargjoslas teritorija zar S ielu - bivlzide. Dzésts
Saistits ar terakstu: ITT dalas 21edala 1.1 (300005 738430)
Dizésts
Atrime - 1erikotas Gdensnotekas aizsargjoslas tentorya. Dizdsts
Saistits ar vevakstu: I dajas 21edala 1.1 (300003738430)
Dizasts
Pamats: 2007 gada 7. augnsta LPE Bive, Sabiedribas ar
1erobezotu aftaldibu postprnijuma Higums rekustam3 Tpasuma
sadzlifanal, zemes robeiu plins. Dzésts Sastits ar terakstu: 1T
dalas 21edala 1.1 (300005738430)
Dizists
Lamn. Mr. 300002183460, 1&mums 03.09.2007, tesnesis Daims

Salcans

0.0239 ha

(0.033 ha

Teraksta
Nr.

1.1

IIT dalas 1. iedala
Piargrozijumi pirmis iedalas terakstos, So ieraksin un to
pirgrozijumn dzézwmi
Dizéstas 1.1edalas ateimes Mr.1.1, 1.2, 1.3 (Zumals
Nr 300002183460, 09.08.2007). Pamats: Zemesgramatu hkuma
pirejas noteikunm 19, punkts.
Fum. MNr. 300005 738430, lémume= 09.11.2022 fiesnese Sandra
Zews

Platiba,

helums

Teraksta
Nr.

1.1

il

aboutblank

IV dalasz 1.1, iedala
EKilaz tiesibas un tis pamats

Hestiprindta k5183 hipotéka. Procentu hikme: EUR. ols méneiu
EURIBOF hkme, preskartot bankas papildus hkom 2 8% gzadi
Lizumseds: 10% apmé&rd no neatmaksitis kredita summas:
lzumsods par kredita procentu samaksas nokavejuon - 0,3%
apmérd po kavetas summas par katru kaveto dienu; 3% no
neatmaksatis kredita sumnmas, TVL 50,00, LVL 200,00 - saskana
ar 2006. gada 7. decembra kredita ligumm Nr 11 589/6GE24.
Samak=as termiys - saskand ar 2006, gada 7. decembra kredita
Izumom MNr. 115389/6GE24. Ereditors : AS "DnB NORD Banka",
nodoklu maks3tia kods 40003024725, Pamats: 2006. gada 7.
decembra kredfta Tzums Nr. 115389/6GF24, 2006, gada 7.
decembra Kilas ligums Nr 11589/6GE24-1. Teraksts pamests no
Babites pagasta zemes gramatas nodalfjuma M. 100000197370,
sadalot nelmstamo Ipafumu. Deésts Saistits ar terakstu- IV dalas
4.-5aedala 1.1 (300002286680)
Dizists
viu.m. T 300002183460, 18mums 03.09 2007, tiesnesis Dams
Saicdns
Hestipringta lapoteka. Ligumsods: (pée 28.07 2008) 4, 35%
ménesI no visas parada summas. Samaksas termims - 2008, gada
28 jilijs. Ereditors: SERGETS JAMNSONS, personas kods

Pamats: 2008. zada 17. aprila aizdenuma Fgums.
Dizdsts Saistits ar terakstu- IV dalas 4.-5.1edala 2.1
300002501312y
Dizists
viu.m. T 300002427278, lémums 25.04 2008, tiesnesis Daims
Saicdns
Hestiprngta hipotaka.
Lizums=ods: nokavEuma procent 20% zads no at=titds parada
sumImas

P‘rueenn;un Tgumsoda samaksas teroms - [Tdz 2016, gada

Summa

73794420
LVL

28,462 50
LVL

49.280.00
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02 novembrim.
Ereditors: OLEGS JANSONS, personas kod:
Dzists Saistits ar werakstu: IV dalas 4.-5.1edala 3.1
(300005975226)
DzEsts
Pamats: 2015 gada 2 novembra aizdevuma Hpums. Dzésts Saisfits
ar terakstu: TV dalas 4 -5.edala 3.1 (300005897522
Dz&sts
Fum. M 300003976588, 18mums 06.11.2015, tespese Indra
Ereicherga
Tostipringta potaka.
Fenditnys: MIROSLAVS ANDEUSIAKS, personas kods

Pamats: 2013 gada 8 marta galvojuma Hgumas MNr. 12013,

2020 gada 30.decembra pielikums Mr.3 pie galvojuma Heuma
MWr1/2013, 2021 gada 20 februirz cesyjas ligums, 2026 gada
3_]1':111_].1 hipotekas [Tgums.

Zwm. M. 300008598297, 1amums 03.07.2026, tesnese Inese
Barzkalne

Atrime - kTlas tiesiba prasibas nodroZingsana

Prasitgjs: OLEGS JANSONS, personas kods

Pamats: Bigas pilsétas iesas 2026.gada 19 jiinya 1Eooums betd
Mr C771312526.

Fum. Br. 300008619671, 1&mums 15.07.2026, tesnese Sandra

w

Breéa

250,000.00
ELUE

7984448

IV dalas 3. iedala
Kilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumn dzézumi
Maw terzkstu

Summa

Teraksta
Nr.

1.1

il

IV dalas 4..5. iedala

Eilas tiesibu dzésumi
Dz&sta luipoteka (1., 2. 1edalas 1eraksts Nr. 1.1, Zwmala Hr.
300002183460, 09.08.2007). Pamats: AS "DnB NORD Banka"
2007 zada 1. novembra postprmijuma Higums.
Zum. Nr. 300002286680, lemums 08.11.2007, tiesnesis Helnuts
Maglis
DzéEsta hipotéka (1. 2. iedalas ierzksts Mr. 2.1, Zwmala HNr.
300002427278, 17.04.2008). Pamats: 2008.gada 30. jalyja Serpeja
Jansona nostiprinipma gums.
fum M 300002501312, 18mums 07.08. 2008, tiesnese Sarmite
Stirmane
Dz&sta hipotéka (1., 2. 1edalas 1eraksh Nr3.1, 3.2, fuwn3la Nr.
3000035976588, 02.11.2015).
Pamats: Olega Jansona 2023 zada 12 ,j6lija nostipringjuma
ligums.
Fum. M 300005975226, 1amums 19.07.2023, hesnese Jolanta
Livena

Summa

73794420
LVL

28.462.50
LVL

49.290.00

abouthiank
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
Kadastra numurs Mosaukums | Platiba ﬁzgﬁ%ﬁ?zﬁfmﬁ g:;ﬁf;jmﬁsm F— :;'xg:;‘?—:’aﬁ"ﬁ
S04800410325 Aruiels 3 b= 100000352114 - Eﬁm"%ﬁ
Kadastralas vértibas
Véartibas veids ?Eéﬁ?;?a E?Igi?(tai;nas Piezimes
Fiskals kadastals vartha | 37027 23.12.2025 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
\';'gi“]’e“""_'; kadastrala 74478 01.01.2025 -

- = Kadastralo wartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
Fiskglais pafumy 37027 23.12.2025 Kadastralss vartibas un nebustsams fpaiuma sastava 0l3ged

novErtEjums = meZaudres véribas summa

Universalais ipasuma . Kadastralas vartibas un nekustama pasuma sastava esoias
novartEjums Kadastra 472 01.01.2025 meZaudzes vErbas summa

Prognioztais ipasuma 37027 01.06.2026 Kadastralo vErtibu baze ar atskaiti iz 2012.gadu un 2013.gadu. 5

novertdjums Kadastra vErfiba ir prognoegts fiskala kedastrals vargha 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivok|u Tpasumos nesadalitis domajamas
apzim&jums dalas hupa ) Adrese
90480041025 11 .gr]'.l.loji-ela 3, Spilve, Babites pag., Marupes nov., L-
Melustama Tpaduma chjekta platiba: 0.1220
MNehustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Ckatuss: nekustamais ipafums
Vidgjais LIZ kvalitates nowertSjums ballés: -
Kadastralas wértibas
g Vertibas
Vartibas veids ::"Eﬁglfa noteiksanas Piezimes
datums
Fiebels ladastr33 | 15628 22.12.2025 Kadastralo vertibu baze ar absksiti uz 2012, gadu un 2013.gadu
Universala
el SIS vartba 26352 01.01.2025
nozsta Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu,
e vt 15628 01.06.2026 Sf wirtiba ir prognoza fiskals kadastral3 veriba 2027.gadam
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiha: 0,1220
Platihas ménvieniba: ha
Lauksasimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0982
t.sk, Aramzemes platiba: 00982
t.sk, Auglu dirzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk, Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorsta lauksasimnieciba zmantojama zeme: 0.0982

hitps:/fawa kadastrs. wreportiprint_preview
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Mezu platiba: 0.0000
t.sk, Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriim3ju plafiba: 0.0106
Purvu platiba: 0.0000
Udens objekiu zeme: 00132
t.sk. Zeme zem Gdenism: 0.0132
t.sk, Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem 8kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Par&jas zemes plafiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individuslo deivojamo maju apbive 0601 0.1220 ha
Apgritingjumi
Redgistricij - -
Nr. d:ﬂ'lm:u]as Tips Apraksts Platiba | Mérw.
- 01.02.2025 7312050201 k.,EkSpbe{wu r‘,‘c;i]{{“ﬁ aizsargjoslas teritorija gar elekizisko tiklu 0.0008 | ha
N - navigacijas tehnisks Fdzela avidcias gaisa kugu lidojurmu
101.02.2025 7312070202 dlw’q nedrodinazanai I‘EL;S iatekmes zona 0.1220 ha
_ - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugoganas drodibai
01.02.2025 T0T0101 | O Aevigacias tehmisko Tetzokh - = 01220 | ha
_ eksplustacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar
101.02.2025 7312080101 spiedienu fidz 0,4 packaliem 0.0003 ha
Mérnieciba
Mérniacibas metode M&rnieks Uzmérifanas datums
instrumentald uzmarisana, iessistoties valsts gecdéziskaja tikla Kaspars Wanags 20.04.2007
Buves
Kadastra Dzivok|u ipagumos nesadalitis domajamas
apzim&jums dalas Adrese
BO4E0041025001 11 ;Ta]i.EIﬂ 3, Spilve, Babftes pag.. Marupes now., LV-
MNekustama Tpafuma objekta platiba
(v 3855
Mesaukums: Crivojama maja

Galvenais listoganas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100103 - Individualas d-ivojamas m&jas un vasamicas ar mira vai mira-koka

Biives tips: Sreiensm

Uzbivesanas gads: -

Ekspluaticija pieneméanas gads(-i}: -

Ekas apsekofanas datums: 31.10.2008

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopaia platiba (kem.): 385.5
Ligtderiga platiba (kvom.): 385.5
Dzivoklu kopsjia platiba (kvim,): 385.5
Dzivok]u platiba {ke.m.): 3855
D=ivigjama platiba (kvm.): 350.1
Dizivoku paligtelpu platiba (kem.): 354
Dzivok]u Srielpu platiba (kv 0
Medsivojama telpu platiba (kem.): 0
MNedzivojamao iskstelpu platiba (kvm.): 0
MNedzivojamo artelpu platiba (kv.m,): 0
Koplistoéanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
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Koplistosanas iekstelpu platiba (kem.):

Koplistodanas artelpu platiba (kvm.):

Biives kadastrala uzmérizana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes st3vu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1
MNolietojums: W4 - Eka neapmierinosa tehniskd stavoklt
MNolistojuma noteikianas datums: -

Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
80480041025001001 -
Mosaukums: Crivojamias telpas
Listoganas veids: 1110 - Viena dzivola majas dzivajame t=lpu grupa
Skavs (piesaistes): i
Telpu skaits: 3
Ekas apsehotanas datums: 31.10.2008
Telpu grupas ekspluatidja piepemEanas gads(-i): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéia platiba (lov.m.): 385.5
Drivojamo telpu platiba (kem.): 385.5
Creivoku platiba (kem.): 385.5
Ceivoklu devojama platiba (kvm,): 350.1
Drivok]u paligtelpu platiba (kv.m. }: 354
Creivoklu artelpu platiba (kvm): ¥]
Medzivojamo telpu platba (kvam.): 4]
Medzivojama iektelpu platiba (kvm.): 0
Medzivojamo artzlpu platiba (kvm.): ¥]
KoplietoSanas paligtelpu platba (kem.): 4]
Koplietoganas iskitelpu platiba (kem.): 0
Koplistoganas arielpu platiba (kem.): ¥]
Telpas
Telpas Lo N -
NUMUFE | e ms Telpas Stavs Nj?sh_““s :"azalcaﬁl]ss I;el;kua::s platiba E'kjpéﬁgga]:
telpu veids (m {m .::3 {kvam.) gadsi-i)
grupa
Drojekbats Dzfvojam3 . j .
1 platiba telps 1 2.8 219.9
Projekbs Dzivojama _ i - _
2 platha talps 2 2.8 130.2
Projektets Cizivol]a - _ _ -
3 platiba paligt=lpa 1 2.0 354
Bives apjoma raditaji
Apjoma raditsja Apjoma raditija Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elemanta
waids nosaukums mérvieniba kads nosaukums
Edvtilpums - 1015.0 kubm, - -
Apbives laukums - E“:nl apbdves laukuma | -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdoganas datums IzdoZanas nr. Izdevéjiestade

Bivvaldes zzina 16.06.2008

054-08

Babftes pagasta padomes bivvalds

Ekas konstruktivie elementi un fasddes apdare
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Nosaukums Materiils Konstat3cijas gads

Pamati Czelzsbetona, betana bloki

Sienas (vertikals konstrukeija) Vieglbetona bloki

Parsegumi Betona, dzelzshetona, kisgelu miira velves

Jumta segums Cits neklasificsts maberisls
Ipasnieki
Zemesgramata
MNosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Babites pagasta zemesgramata 25.06.2026 -
Babftes pagasta zemesgramata 24,07.2023 -
Babites pagasta zemesgramata 19,11.2008 -
Babftes pagasta zemesgramata 10.12.2007 -
Babites pagasta zemesgramata 03.09.2007 -
Dokumenti

: Izdofanas Izdoanas e

Dokumenta veids datumms, iy IzdevSjiestade
Zemes robefu plans mércga 1:500 27.04.2007 - SIA "Halmers"
LEmums par adresss noteikSanu vai maigu 21.03.2007 4 18.5 Babitzs pagasta Padome
LEmums par detalplanojuma projekta apstiprinaganu 17.11.2006 15 28.&% Babites pagasta Padome
LEmums par zemes gabala sadali 17.08.2005 12 6.8 Babites pagasta Padome
Instrukrija par kartibu k3d3 Tiesliebu ministrija-valsts vienotss datorizstas " .
zemesg%:ndtcs turdtsjs pazino informaciju Valsts zemes dienestam un 12.04.2001 1-2j1 Elem|e€.|Rr|E-|ﬁ1Lilsb&:l|Lli<"s
pasvaldibam 2

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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